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常被忽略的架空层设计

什么是架空层？架空层是一个建
筑名词，一个过去在市场中较少被触
及的话题。

最早提出架空层概念的是日本建
筑师黑川纪章，指的是介于室内外的
过渡空间。在20世纪80年代初，架空
层广泛出现在老公房中，由于大部分
架空层结构墙体多且杂乱、空间零散
且大小不一，设计使用难度较大，所以
过去不太受重视。

在常州，笔者发现一些老小区的
架空层也大多被闲置。有的放快递
柜，有的停电动车，还有的放几个简单
的健身器材……很少有业主愿意长时
间在架空层活动，而开发商对于这种
已交付小区的架空层，更不愿意再去
额外投入打造，周而复始，架空层就被
默认为“闲置空间”，一个被开发商和
业主忽略的空间。

然而，随着房企对产品力的进一
步追求，架空层设计往往具备系统性
的功能区规划，进一步满足不同居住
者的需求。一个楼盘有没有架空层以
及营造场景的丰富程度，会直接影响
全体业主的居住感受。架空层除了解
决采光、潮湿等问题之外，还能提升社
区整体的居住舒适度，同时还可释放

出更多活动空间，打破户外活动受天
气影响的局限。

新楼盘探索架空层
多元社区生活场景

目前，常州新楼盘中高层次的架
空层越来越多，打造各种主题式泛会
所，在兼顾实用性的同时，增加社区居
民的互动性，为各年龄层次及爱好不
同的业主，提供丰富多彩的休闲活动
场所。

新北区备受欢迎的中建龙宸一号
在架空层打造上面就颇费心思。项目
中有7栋楼打造了13个主题架空层泛
会所，是目前市场在售楼盘和已交付
楼盘中最多的。其中有架空层做成了
自然儿童博物馆，用自然、科技、艺术
大胆创造了一个未来社区数字植物
园，让业主更深入感受来自未来科技
和自然生态生活的体验；有架空层做
成了猫咪主题活动室，以小朋友喜欢
的卡通形象“罗小黑”为设计元素，让
孩子们奔跑在各个主题空间；有架空
层做成了多点式办公空间，将景观引
入架空层，将架空层功能融入日常生
活，营造一个可互动复合体，形成交互
式办公开放空间，契合当下年轻人的
工作生活；还有些架空层做成了老年

活动场域、健身空间、微画廊等。
武进区的久筑·理想时光在架空

层泛会所打造方面也特点鲜明。工作
人员告诉笔者，该项目精心设计的架
空层，是一片纯粹的艺术范主题会所
空间。健身器材、书柜沙发、长桌绿植
等，打造出健身房、森林书屋、会客厅
三个主题空间，让建筑与景观、生活融
为一体，温馨雅致。

天宁区新城品悦云起项目，2万平
方米的占地面积配备了2000平方米
悦会所，还结合会所与架空层的空间
优势，设计打造成健身房、瑜伽房、台
球室、阅读室、乒乓球室等，让客户从
拥有一套房子变为拥有一种生活方
式，打造一座专属云起业主的全龄空
间和温度社区。

目前常州市场上架空层泛会所化
的项目越来越多，我们观察到，开发商
不仅在架空层投入了长期运营，还增
加了人性化服务，这样的架空层，才是
真正贴近居者所需的泛会所空间。

后期运营和维护值得重视

架空层是公共空间的延伸，一个
满足业主健康、运动、休闲、会客、学习
需求的空间。它不仅是室内外过渡交
叠的空间，更是一个融合风景的场景

式情感交互平台。拥有架空层，意味
着比寻常楼栋多出一层空间，即在相
同楼层的情况下，远比没有架空层的
楼栋视野更开阔、采光面更大。另一
方面，架空层内多种休闲设施的设立，
也为人们提供了一个娱乐休闲、沟通
交流的场所，极大丰富了业主生活。

值得注意的是，架空层泛会所的
后期维护非常重要。某高端楼盘业主
姜女士说，自己当初买房时，销售说售
楼处会改造成会所，有健身房和游泳
池，如今交付一段时间了，健身房和游
泳池根本没有运营起来，开发商表示，
交付后的会所服务和收费都存在不确
定性，并且由于物业人工成本等因素
的影响，服务模式均未能有效落地，导
致会所被闲置。那架空层泛会所会否
有如此情况出现呢？会不会出现交付
前一个样、交付后是另一番样子？

新城品悦云起工作人员表示，为
避免后期出现运营和维护问题，他们
会在前端对空间配置适配以及运营
模式进行新调整，在保证服务的同时
降低运营成本，采用轻运营模式进行
管理，真正实现会所的可持续运营。
也有开发商表示，在后期管理运营
上，可以选择由物业主导，让业主自
治与外包经营相结合，制定相应使用
规范，并对区域与器材进行定期维护
检修。

不少市民表示，架空层泛会所设
计不应成为“花架子”，一处品质住
宅，不仅要满足居者的居住功能，同
时还应满足居者的休闲娱乐需求，休
闲与室外活动空间的氛围也是决定
居住体验的重要因素。结合不同项
目来看，开发商也在架空层设计中，
积极挖掘社区互动空间的使用逻辑，
探索人居与自然关系的更多可能，逐
渐重视对架空层“颜值”的提升、与社
区景观的融合、功能的完善与人性
化、后期的维护与运营，将架空层等

“共享空间”打造成匹配更多人群的
多元化实用场景。

没有谁是一座孤岛，在大海里独
踞。每个人都像一块小小的泥土，连
接成整个陆地。

——英国诗人约翰·多恩

在快节奏的城市生活中，“社区”
是意趣共识的精神高地，也是连接业
主、让他们线下共聚的关键纽带。

久筑·理想时光，以对理想生活的
共同向往、对格调人生的共同热爱、对
美好生命的共同价值观为根基，创造
人与人的美好联结，通过彼此连接、融
合、互动，创造亲密关系的能量场，积
淀愉悦与幸福。

夏日消暑秘笈 在蓝绿色的泳池里

炎炎夏日，理想时光迎来惬意的
消暑季。绿与蓝，一个清新自然，一个
清凉欢快，让人感到舒适的两种颜色，
在无边界泳池得到了有机融合。

蓝色的泳池，让人心中涌动着无
尽的向往和憧憬。孩子们在里面肆意
玩水嬉戏，银铃般的笑声在空中飘荡；
大人们则自在地畅游其中，每一次划
动都感受着清凉与舒适的蔓延。

泳池边，翠绿葱郁的树木静静伫
立，它们伸展着繁茂的枝叶，为人们洒
下一片宜人的阴凉，让游泳和休闲时
光变得无比惬意。在这里，时光仿佛
被施了魔法般缓缓流淌，一切都是那
么宁静而又充满生机。

不同生活聚场 社交的理想半径

夏日尤为“解暑”的，还有楼下的
架空层，这里被打造为家的第二客厅，
一个专属于“熟人”的圈子、散落着悠
闲惬意的“生活小彩蛋”。

BBQ水吧、书吧、儿童游乐场、健身
房等多元场景，填补业主休闲会客、运动
健身、社交娱乐、亲子互动等功能需求，让
情感更温暖、交往更纯粹、热爱更鲜活。

孩子们可以在游乐场尽情玩耍，
释放天性；大人们可以在这里散步、聊
天、读书，享受片刻的宁静与悠闲，或
与知交好友聚会，分享工作生活，积蓄
持续向上成长的力量……

还可以寻一处软绵沙发静坐，看
窗外绿植迎风摇曳、水景波纹推开涟
漪，置身在空旷敞亮的空间，心里的繁
杂被拂面的清风带走，回家时又有了
满满的能量。

有料社区生活 未来的现实人居

理想的社区生活，正在时间的酝酿
里静默生长，可观、可赏、可玩、可互
动。曾经写在图纸上的进阶人居想象，
这一刻在久筑·理想时光成为现实。

“清凉一夏，漫游理想”，久筑·理
想时光露天泳池派对火热预约中，湛
蓝的泳池、欢乐的笑声、热闹的氛围、
水花四溅的水枪大战，唤醒夏日活力。

这个理想社区太有料

夏日用热烈的脚步，翻开了收获
的序章。嘉宏澎π从砖瓦之微到匠心
呈境，在时间的故事里绽放成美好之
家。近日，首批盛大交付，以精工品
质、四季臻境，为业主兑现幸福的承
诺。盛夏时光，万物丰盈，业主家人，
欢迎归家。

匠心深耕 知你期许

嘉宏集团秉持“慧心守护初心 赋
写风华人生”的企业愿景，善待每一寸
土地，为城市立“心”，为生活立“意”，
用艺术致敬生活，以建筑与城市共璀
璨。26载深耕，匠造30多个标杆项
目，为10余万名业主实现居住理想。
时光奖励每一个等候的人，作为高端
住宅专家，嘉宏每一出品必是精品，以
超预期的兑现力还原人居梦想。2024
年嘉宏计划交付3102户，1月三个项
目已有1580户新业主加入大“嘉”庭，
嘉宏澎π作为第四个交付的项目，以
所见超越想象的实景完美诠释硬核品
牌实力和兑现力。首批次交付完美收
官，累计交付327户，交付率达99%，
每一位业主都表达了百分满意、交付
第一天就迫不及待排队拿房。

共赴一场 归心之旅

每一幕实景都是一重风景，每一眼
惊艳都是匠心经验。扁平化的高级灰
调外立面，大面玻璃窗墙，让整个小区
看起来恢弘大气、气质尽显。文亨穿月
水景、酒店式落客大堂、中央景观轴配
合艺术雕塑、银杏树阵，赋予归家尊崇
感与艺术气息。气派的景观会客厅配
以阔尺大草坪，让归家的每一步都充满
了诗情画意。儿童主题乐园、塑胶跑
道，让小区充满活力，未来生活场景跃
入眼前，共同联成五心归家的景观。

细节之处 彰显品质

是艺术派、是活力派、更是梦想

派。双精装入户大堂、木饰墙面砖、三
菱品牌电梯、加厚保温板、三玻两腔中
空玻璃、四合一多功能密码锁，为生活
静音，为幸福加码，每一处细节都细心

贴心，让人无比舒适。

繁华之间 理想生活

好的住宅除了舒适的环境，更需
要优质的配套。嘉宏澎 π与嘉宏奔
牛星光城为邻，尽享家门口一站式丰
盛配套。购物中心、菜场、金街、万达
美华酒店（预计今年开业），咫尺繁
华，优教相伴，生活便利。星港大道、
龙城大道两条主干道畅联各城区，首
个智慧景观大道腾龙大道（预计2025
年竣工通车，数据来源：常州自然规
划网），串联两湖与机场，引流板块快
速发展腾飞。

用心呵护 品质生活

嘉宏澎 π用的是嘉宏德恒行物
业，五星管家服务，智能云端系统，提
供全周期、多体系、优服务、高品质、强
增值、创价值的优质物业服务标准。
贴心、细心、臻心、用心，为客户带来全
方位“满意加惊喜”的高端服务。

实景现房 清盘盛惠

嘉宏澎π，自入市以来备受年轻
人青睐，月月跻身新北区销售排行前
列，2024年1月至6月销售套数新北
区排名TOP5（数据来源：克尔瑞），目
前已售639套，近80%，好房余量不
多，实景品质眼见为实，所见即所
得。建面约89至136平方米成长户
型，全屋预留收纳系统，赋新生活自
由，大尺度楼间距，采光无忧。建面
约 99 平方米爆款双卫户型最后 20
套，错过再无。

交付是一切美好的开始，收获理
想人居，在热爱的生活里写下更多幸
福故事。

99%交付率，100%满意度，澎湃生活幸福启幕
从深耕常州赋新城市热土、到一

纸蓝图构建日系精工、再到毫厘的匠
心精研，终成工地开放日的盛大启幕，
只为不负业主的期待和构筑美好生活
的责任。

美好进阶 源于亲鉴信心

任何语言的描述都不如眼“鉴”为
实更有说服力。大和·玖越在交付前
期开启了一场与家人共赴实地的探访
之旅。

7月9日，工地如期开放，让业主们
更深入了解项目的进展和细节，亲眼
看到“家”的建造场景与进度。

工地开放 高阶品质实景

欢愉伴随着归家的步伐，处处彰
显大和美学的建筑风骨，生活的温度
由此蔓延。玖越邀请业主们零距离见

证大器初成的恢弘，项目工作人员积
极与业主们互动，解答业主问题。无
论是关于项目设计的疑问还是对施工
进度的关注，都确保在第一时间给予
答复和解决。

业主在工作人员陪同下进行参
观，对工艺、工法等细节进行了深入了
解，对项目品质和未来充满信心。

归心玖越 细节成就匠心

所有的严苛以待，只为精益求
精。家的一笔一划不仅是一砖一瓦的
基础构建，更多的是营造生活丰盛满
足之姿。对于细节之处的考究，折射
的是刻在骨子里的精工。

工地开放日活动的圆满完成，不
仅体现了大和·玖越对品质交付的重
视，也展示了业主们对项目的信任和
支持。期待在未来的日子里，碰撞出
家的幸福美好。

大和·玖越工地开放日
亲鉴品质家

探索多元社区生活场景
“架空层”不再被“架空”

□李林

这几年的常州楼市各种“卷”，卷户型、
卷会所、卷外立面……有的楼盘为了更胜
一筹，会把附近楼盘的产品技术指标拉出
来，一项项地对比，做到“你无我有、你有我
优”，力求在产品力方面碾压对方。这样的

“卷”对老百姓而言，无疑是一件好事。
近日，笔者发现常州各大楼盘开始

“卷”起了架空层，纷纷打造架空层泛会所，
有的适合儿童游乐，有的适合老年人休闲
锻炼，有的适合年轻人运动健身……通过
打造家庭和邻里中心之外的第三空间安放
生活方式与生活情趣，让“架空层”不再被

“架空”。
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