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□刘燕涛

3月7日，在“万亿之城再出发”常
州房地产行业发展论坛上，刘树乔受
邀作“开启房地产‘新瓷器时代’——
从造‘好房子’到提供美好生活的进
阶”主题演讲。作为江苏热爱营销策
划有限公司、上海鹊石品牌管理有限
公司、江苏拙匠文化有限公司创始人，
刘树乔在长三角城市群重点城市有多
个百万住宅项目的推广经验，对长三
角经济圈的房地产行业发展有深入研
究。记者围绕房地产业的高质量发展
与未来趋势采访了刘树乔。

记者：您为何在这个时间点提出
“新瓷器时代”这个概念？

刘树乔：当房地产市场进入从速
度型向质量型发展的关键时期，常州
也跨入万亿之城新时代，房地产行业
必须有新的思维、新的理念、新的内生
动力。随着形势的转变与行业的发
展，常州房地产业跨越周期，进入了

“新瓷器时代”，这是时代的逻辑。

记者：如何理解“新瓷器时代”？

刘树乔：中国的房地产行业经历
过黄金时代、白银时代、黑铁时代……
褪去光环，房地产行业的核心价值日
益显现，更新的技术、更多的科技、更
优的户型、更生态的环境、更完整的配
套……未来房地产业的特征是像烧制
一件精美的瓷器，有实用价值、有观赏
价值甚至有传承价值，这需要房地产
业在科技、美学、人文、精工以及长期
服务等方面进行全面的迭代、更新、升
级。用“新瓷器时代”标签未来的房地
产行业发展趋势是相对形象而明确
的，这是一个更加璀璨、更具内涵、更
富想象力的新时代。

记者：您在主题演讲中列举了近
年来常州楼市的诸多数据并加以分
析，您认为当前房地产行业处于怎样
的状态？

刘树乔：跨越周期，常州城市销冠
位次、业绩总量都发生了很大变化，特
别是2023年，房地产企业和项目，多

以优秀的产品和科学的定位站上销
冠。其中，本土企业嘉宏地产位列榜
首、表现亮眼，他们通过在中高端市场
的布局与拓展，让企业逆流而上、拔得
头筹。由此，也可以作出这样的判断：
当前楼市，新生力量的崛起、新产品线
的兴起、中高端市场的稳定性，让人看
到更多希望。

记者：好房子是造出来的，您认为
房地产行业发展到今天，从业者需要
怎样的素质与品质呢？

刘树乔：经过这一轮房地产业的大
发展，房屋的居住属性、消费品属性将
进一步回归，而对行业而言，健康、平
稳、可持续的市场环境才是该有的状
态。“新瓷器时代”是对客户、产品乃至
行业的再次洞察，更是对从业者要具备
瓷器匠人般的精神和坚持长期主义的
期待。产品创新，满足多元化需求，从
社区规划到客户需求细节的满足。

记者：对于房地产行业整体提升，
你认为，距离“新瓷器时代”还有多远？

刘树乔：过去，“南北通透、双阳
台、四朝南、宽厅”在产品设计与价值
塑造上，几乎可以一套图纸打遍大江
南北。但是当下人们的需求更加个性
化，千篇一律的产品不再能满足客户

诉求。这就是差距，也是成长的空间、
未来的市场。这也将反向推动开发企
业在前端的可行性研究、产品设计上，
加大投入，引入人才，引入专业伙伴，
逆向推动行业产业链的繁荣与发展。

记者：您提出，要从建“好房子”提
升到向提供美好生活进阶，房地产开
发是否由此延伸提高服务链条？

刘树乔：“开发、开盘、交付、下
一盘”的不断循环，是过往高周转模
式下的开发闭环。随着产业的发
展，市场需要的不仅仅是造房子、造
小区，更要营造完整、完善、和谐、品
质的社区生活，这是由开发对接业
主未来生活可持续开拓空间，只有
更好地理解客户需求、更好地经营
社群、更好地提供交流平台、更好地
提供服务配套，才能为企业发展供
应养分，也会对客户的二次开发提
供基础。

记者：作为业内资深人士，您是否
对“新瓷器时代守艺人”的内涵有更深
的理解与观察？

刘树乔：“新瓷器时代”需要房地
产行业的匠人，需要长期主义的“守
艺人”。未来无论国企、民企，无论
市场起伏、循环往复，都需要“再出
发”的精神。房地产的新瓷器时代，
更多优秀的产品就像刚出窑口的瓷
器，熠熠生辉、光彩夺目，而背后是
一位位画师、一位位手艺人、一道道
工序，是日复一日的打磨与坚持，希
望有更多从业者愿做房地产行业的
匠人、守艺人！

——访常州房地产行业发展论坛主讲人刘树乔

从造“好房子”到提供美好生活的进阶

今年的“小阳春”，来的似乎比往
年更早一些。春节后的近一个月里，
楼市回暖的消息热度上升。

利好钜惠 不断加码

近年来，房地产形势发生了重大
变化，而保障市场平稳运行，则是持之
以恒的主题。

认房不认贷、降首付、降利率、买
房补贴……今年以来，各层面政策利
好不断加码，已经基本落实到位，尤其
是刚刚在政府工作报告中，明确提出
促进社会综合融资成本稳中有降，意
味着降息在今年还将继续，政策效果
相比以往几年会更加有利。而在“小
阳春”的置业窗口期，入主品质红盘，
则是远见者们的共识。

买准现房 置业安心

龙湖深耕龙城14年，代表着雄厚
的开发实力，严格的品质把控以及优
质的市场信誉是置业的更优选择。

龙湖华盛·天曜所在高铁新城板
块，以高配生活圈的姿态，为全城瞩
目。交通上，占据区域少有的高速、高
架、地铁、铁路、机场、港口等六位一体
交通网络体系；商业上，总建面约55万
平方米超级综合体星耀城即将兑现；
局小新龙湖分校、南师大附中新龙实
验学校等两大优质教育资源为项目赋
能。同时，项目以龙湖TOP级天字系
作品，大师艺术精工匠造的艺术大宅，
擎领新北高端改善人居产品迭代。

新北销冠 人气红盘

如果说领跑是一种姿态，那持续
以红盘姿态占据C位，更是一种实力，
也是市场及广大客户对项目产品的高
度认可。自龙湖华盛·天曜问世，人气
始终斐然，以市场看得见的热度，成为
备受瞩目的焦点。

2024年开年以来，龙湖华盛·天
曜更是连续两个月荣膺常州新北区普
宅销售金额、销售套数、销售面积
TOP1。（数据来源于克而瑞以及安居
客2月统计）

热销，是项目实力的佐证，龙湖华
盛·天曜也用成绩证明了自己。

环幕楼尊 塔尖生活场

龙湖华盛·天曜以藏品级传世之
作，犒赏至高人居理想。从入门开始，
约73米超级尺度的长景观门楼，约55
米挑檐、约6.5米高定PRADA绿奢石，
璀璨星空顶，尽显奢华；中央景观会客
厅，在流水与自然中，沉浸四季曼妙；
星际主题儿童乐园、活力星光跑道，沁
润欢乐时光；五星级归家大堂，给予业
主尊崇至极的生活品味。

俯首间，观礼一环一轴两庭九园
之雅致，漫步中，巡赏万平星空谧境之
惬意，万千美好，在龙湖华盛·天曜盛
放。目前16号环幕楼尊上新，建面约
128—143平方米宽境大宅，全城热销，
以卓越品质致献人生，书写关于理想
的幸福哲思。

小阳春已至 置业天曜正当时

有一种轰动，全城瞩目；有一种热
销，全城竞藏。

作为金坛红盘，万科理想城一直
以来的销售情况都非常瞩目。2月万
科理想城夺得金坛区新房项目销售套
数第一位。（数据来源：常州住房网）

一次次热销的背后，不仅是万科
理想城非凡实力的有力佐证，更是其
一直以来对理想人居的不懈笃定。非
凡的荣耀背后，浸润着其红盘背后的

“硬核”实力。
从2018年到2024年，从一纸效

果图，到2021年第一批业主入住，再
到如今蓬勃配套拼图日渐收尾，万科
理想城快步进入了兑现生活的理想状
态。截至目前，上千户家庭正式入住，
并给出一致好评。为答谢新老业主的
始终陪伴与支持，万科理想城焕新购
房节，多重惊喜好礼，钜献全城。

品牌实力护航

购房者都想买大品牌、认可的地
段、赞誉的产品以及好物业，满足这四
个要素，势必成为理想的房产，亦是抵
抗市场变化的稳定剂。观察楼市起伏
便不难发现，这样的项目，在硬核价值
支撑下，价格亦是稳步上扬。

进入常州六年，万科理想城始终
坚持践行“城乡发展与生活服务商”发
展定位，2023年12月，万科理想城获
得了由金坛区住建局颁发的“金坛品
质项目观摩基地”奖牌，“品质项目观
摩基地”八个大字，可以清晰地感受到
对万科理想城品质的高度认可。

全维产品规划

除了品牌加持和先天的配套优
势，在产品营造上，万科理想城也拥有
无可比拟的优势。

万科理想城以质量及生活作为住
宅的根本，在每一项设计、工程、工艺、
用材上都极尽用心，以低密规划、美学

建筑、仪式感景观、人本空间，将追求
极致的标准贯穿在产品每一处，不负
金坛生活所期。

比如现代主义立面，延续现代主
义经典立面特色，极简线条轻盈有致，
经过数十轮的校准打磨，力图实现最
完美的视觉效果。大面积引入玻璃美
学，整体建筑如琉璃一般通透，与光线
结合形成丰富的光影效果，让建筑变
得轻盈通透，构成极具质感的外立面
肌理；比如自然低密墅境。根据生活
与自然共生的理念，打造容积率仅为
约1.5的低密墅区，南低北高的布局，
舒朗的建筑铺排，让每一户都得以享
受充足日照，整体亲地性更强，更加静
谧，出门就是繁华，回家就是自在和悠
然，让自然更多融入生活，在建筑的设
计中，将自然绿意与阳光、清风更大面
积的引入生活，让生活更亲近自然，更
享受被自然包裹的居住体验；比如三
重归家礼序，关于理想生活的思考和
实践，万科理想城臻境不断更新、与时
俱进，为业主贴心升级无雨归家动线，
尊崇礼遇每—位理想家人，搭配人车
分流设计，让归家之旅安全无忧。地
上地下双精装大堂设计，乘梯直达家
门，为业主营造从容有致的归家仪式
感。成就理想生活进阶的改善首选。

项目还配有约10000平方米商业
配套，提供丰盛生活场景。2022年9
月理想·光年荟实景现铺发售，2022
年4月近1000平方米理想菜场开放
营业，美宜佳超市、菜鸟驿站、老乡鸡
金坛首店，老邻居生活馆等都已在营
业。另外还规划三大主题球场：5人
Mini足球场、街头篮球场、羽毛球场，
还有理想童乐园、萌宠乐园、混龄架空
层等趣味互动区，多层次生态漫跑系
统、银杏步道等多重社区配套，活力社

区成长进行时。

天花板级户型打造

在户型打造上，针对不同人群的
置业需求，万科理想城打造了约154
平方米臻品院墅。流动于此户型的每
一处空间打造，每一个细节设计，都在
为未来的生活提供完美注脚。整个户
型挑空面积高达36.5平方米左右，套
内面积使用率达到112%（套内88%+
挑空24%），是集合了超大挑空赠送+
庭院赠送+独立入户三大亮点于一身
的明星户型。

动静分离的设计，更大程度上保
障家人的居家幸福。一楼为功能区
域，北侧独立入户门厅，进门左手边为
厨房位置，采用高空间利用率的U型
厨房设计，可以容纳2个人的操作空
间，厨房旁边为独立餐厅，并配有餐边
柜，满足日常收纳，客厅做了加大设
计，后期可根据自己需求改造开放式
茶室、书房、儿童活动空间等，并连接
户外庭院，享受开阔视野的同时也能
欣赏到庭院景观。

二楼为生活区域，主卧为套房设
计，且拥有高达36.5平方米的挑空赠
送，中间户南次卧后期可作为客房或
父母房使用。关于未来更多的想象，
在空间中充分释放。

回馈一城热爱。万科理想城实力
宠粉，多重加码福利，有全城收房、契
税补贴礼、维修基金补贴和租金补贴
四重福利优惠政策，满满诚意，绽放春
日新意。

从品牌到地段，从产品到服务，万
科理想城不仅创造了热销荣耀，更完美
诠释了什么叫更值得的金坛理想生
活。现建面约154平方米花涧院火热
销售中，限量臻品加推在即，分秒争藏。

在金坛，为什么更多人偏爱万科？

早晨出门，买一份热气腾腾的
早饭；

晚上，在生鲜超市采购食材；
出差把狗狗送去离家不远的宠

物店；
干洗的衣服随时就送；
想吃的水果下楼就有……
一个充满烟火味的地方，服务的

是人来人往的老顾客，也是社区的消
费主场。

烘焙店、超市、理发店、宠物店
……人气不打烊，“钱”途自然不可限
量。这大概就是社区商铺一直位居投
资C位的原因，与传统商业中心相比，
社区商铺的优势显而易见。

牡丹招商·公园学府“乐活街”主
力面积约70—170平方米全能邻街铺
限量12席，诚邀品鉴。

下楼即享便捷购物方式

大型商超一般位于市区核心位
置，需要驾车或公交前往，但社区商
铺位于小区楼栋下，步行就能到达，
同时随着现在人们对社区商铺的要
求变高，社区商铺也逐渐引进连锁
超市、知名餐饮等配套，种类齐全，
购物方便，是业主必不可少的购物
场所。

贴近生活高消费频次

从投资角度来说，社区商铺投资
风险小，常常可以看到某些商业中心
因为经营不善导致空置的现象，但是
社区商铺很少有这种情况，社区商铺
大多用于生活必需品板块的经营，事

关居民衣食住行的方方面面，因为需
求稳定，营收当然也有保证，投资风险
自然相对较低。

地铁旁人气烟火不断

最难得的是社区商铺的人间烟火
气，是他处难寻的。一个街区的商铺
往往反映一个社区的生活状态与体
验。牡丹招商·公园学府“乐活街”旺
铺，百变业态规划，灵活面积选择，生
鲜、快递、生活服务…足以将四季过得
活色生香。来来往往的顾客在这里出
发、驻足、离开再汇聚，种种故事都与
你有关。

一层高4.5米，二层高3.9米，可随
心设计和布局。且铺面位于两条城市
主干道口，做个创意招牌，昭示面一目
了然。

比如开个理发店，楼上楼下合理
分配；比如开个洗衣店，不大的店面，
也能盛纳一个社区的四季订单；再比
如宠物店、私房菜，客源不仅有来自本
社区1620户业主，更有超3000户居民
也会来这里消费。

商铺约70米就是地铁2号线丁堰
站出口，周边有刘海粟幼儿园、经开区
小学、经开区中学等。稳定的消费客
群生意自然源源不断，随着周边居住
人群的增加，客流量只增不减。

牡丹招商·公园学府“乐活街”以
幸福“零距离”优势与社区实现无缝对
接，主力面积约70—170平方米，限量
12席，即将发售。

项目地址：常州地铁2号线丁堰站
2号出口

牡丹招商·公园学府

社区里的人间烟火
商铺里的投资C位

（（图片由开发商提供图片由开发商提供））广告广告

（（图片由开发商提供图片由开发商提供））广告广告

（（图片由开发商提供图片由开发商提供））广告广告


